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Il nuovo PGT di Milano

27.09.2010 ZONA 4

presentano il piano:
(Politecnico di Milano)
ospite

modera
(Liberta e Giustizia)
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PGT: come é fatto?



Documento di Piano




L

i m

e
e 5

Piano

peb— T E

SYeRTY

AR

Documento di

e ST,

g SIS




PGT: come é fatto?



S e I
0

.i

.i

Serv

Piano dei




PGT: come é fatto?



14 B P e

| PT——

R -

=,

LR

Pt ot e

sy

Q
—
O
(@]
)
oz
(b
—
—
)
o

Piano




Noi siamo qui!

[ tempi del PGT
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La perequazione

Nelle aree disciplinate dal Piano delle Regole, la
perequazione attribuisce a tutte i medesimi
diritti edificatori (indice territoriale
perequato).

Essa é inoltre finalizzata all'acquisizione a
titolo gratuito da parte del Comune delle aree
destinate alla realizzazione delle dotazioni
territoriali di interesse pubblico previste dal
Piano dei Sevizi e dalle "Schede di indirizzo per
1'assetto del territorio".
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[ trasferimenti dei diritti edificatori sono
annotati nell'apposito Registro delle Cessioni dei
diritti edificatori, il cosiddetto Borsino delle

volumetrie.

Gli ATU e gli ATIPG possono acquisire diritti
edificatori provenienti da altri ATU, ATP e ATIPG,
nonché dalle aree disciplinate dal Piano dei
Servizi, alle quali é attribuita una capacita
edificatoria non realizzabile in loco (indice 0,5

mq/mq) .
IT Parco Sud esprime un indice di 0,15 mq/mq da
trasferire in altre parti della citta.

Perequazione



Standard e Servizi

Scompare il concetto di standard minimo (26,5 mq/ab).

Si adottano criteri qualitativi e non solo
quantitativi.

Sono servizi pubblici e di interesse pubblico o
generale i servizi e le attrezzature pubbliche,
realizzati tramite iniziativa pubblica diretta o
ceduti al comune nell'ambito di piani attuativi,
nonché i servizi e le attrezzature, anche privati, di
uso pubblico o di interesse generale.

I1 territorio comunale é& diviso in NIL e per ciascuno
si individuano i servizi esistenti e da realizzare.
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Piano di Coverno del Territorio

45°26"4.55"N
9°13'49.25"E

LE 88 SCHEDE NIL
pag.1 Lodi- Corvetto

& N

localizzazione NIL

Analisi della struttura della
popolazione

Residenti

34.354 ab

Stranieri: 15,99 parl a 5,478 unita
Nazionalits prevalente: egiziana
Bambinida 0a5 anni

5,2 %/ 1.784 unita

Anziani oltre 75 anni

13,3 % / 4.586 unita

Densita abitativa
9.440 ab/km?

Citta diurna
32023 ab
Clttd notturna
34414ab

Popolazione che si sposta
giornalmente
Popolazione in entrata
10.522 ab

Popolazione in uscita
12853 ab

Proiezioni demografiche (2027)
32.286 ab

Bambini da 0 a5 anni
49%/1.298 unita

Anziani oltre 75 anni

14,4 % / 4.637 unita

Nuclei di

Destinazione d'uso
prevalente degli edifici

categaria
NIL / media milano

abitazione
78,1%/83,1%
ufficio
35%/37%
commercio industria
12,4% / 6,9 %
servizi pubblici
4,1% /34 %

altro

19%/29%
abitazioni in affitto
38,9% /356 %

Attivita produttive
1.991 unita locali

Centralita del NIL
C.so Lodi, Ve Bacchiglione, Via Marachetti, Via
Ravenna,

Elementi caratterizzanti del NIL
Vocazione residenziale con una forte presenzadi
strutture commerciali e industriali.

mappa del NIL

Servizi NIL

totale abitanti
34.354 ab

dotazione servizi
totale - per abitante
711.156 mq -21 ma/fab

dotazione minima servizi
totale - per abitante
408,713 mg - 12 mg/ab

Potenzialita

Progetto per l'area Ex-Porto di Mare e possibilita di
recupero delle cascine. Sono presenti diversi centri socio-
ricreativi e la rassegna "Camminando attraverso la voce”.

Problemi

L'asse di Corso Lodi e di Piazza Corvetto & sovraccarico di
traffico. Gli stabili popolari sono interessati da degrade
edilizio e problemi sociali. Le associazioni dal quartiere di
richiedono spazi.

derivanti dall eia jcarta si ta & webl] &
pubblicl ned perioda che va da giugne 2007 3 glugne 2006,
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s.m Nm cultura universita istruziona amministrativa  religione infractrutture  mercati rionali  infrastrutture turisma
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trasporta [ortomercate)  per lambiente

= &, O

Elﬂn & ammw« i 317 Esercizi di

indifficolia” Locale E!S W
nate:

10 =ervin
“anziand®

:omnajl
2 wﬁw g
(2 specialith) l] slf\din

3 pediatri di
libera scofta

1 considtario
pediasrica

Nuclei di Identita Locale




:'m Nm cultura universita verde casa amministrative  religione infrastrutture  mercati fionali  infrastriuthure
aval ricerca permoblliitae e comunall tecnolegiche
trasporto [ortomercato)  per l'ambiente
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mercati fionali infrastrtutture turismo
Al Ry Iziani

permobilitie e
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verde cas amministrative religione infrastrutture  mercati rionali infrastrutture turisme
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alificazione del sotto-viadotto con spazi pubblici
coperti e del sistema di accessi ai percarsi ciclabili del

Rigu

IFNIL & parte di un Ambito di Rinnovamento Urbano. £

. daprevedere una riqualificazione generale dell assetto
o infrastrutturale esistente e fo sviluppo def varchi.
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[ servizi appartengono a due categorie: quelli del verde
urbano e delle infrastrutture per la mobilita e quelli alla
persona.

I servizi sono elencati nel "Catalogo della ricognizione
dell'offerta dei servizi" nel PdS

Tale Catalogo é articolato in aggregati di tipologie di
servizi

Per ogni servizio del predetto Catalogo € identificata la
qualifica normativa (Servizio Generale o Servizio
Indispensabile) e 1'ambito (locale, comunale, sovracomunale).

I1 Catalogo & periodicamente aggiornato con deliberazione del
Consiglio Comunale.
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Densificazione

Negli ATU e negli ATIPG é prevista 1'applicazione di un
coefficiente di densificazione, un coefficiente
moltiplicativo che prevede la possibilita per gli ambiti di
trasformazione di aumentare il carico urbanistico complessivo
per il proprio ambito attraverso la perequazione.

Tale coefficiente risulta indicato in modo specifico nelle
schede di ogni ambito di trasformazione.

Esiste anche il caso contrario, ovvero la possibilita che in
alcuni ATU, la volumetria generata non possa essere
posizionata all'interno dell'ambito stesso. In questo caso se
ne prevede il trasferimento attraverso il meccanismo della
perequazione urbanistica.




Aree da "densificare"..
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.. per ridurre il consumo di suolo?




