Il nuovo PGT di Milano

14/10/2010 - ore 21
/ona 9 LA FONDERIA

via Thaon di Ravel

presenta il Piano ospite modera
Andrea Arcidiacono Luca Mangoni Emanuele Patti
Politecnico di Milano di Elio e le Storie Tese ARCI

Renato Sarti

Teatro della Cooperativa

-
< < g libertagiustizia %'
Ml anng

LEGAMBIENTE



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
1.r.12/2005

Documento di Piano
Piano del Servizi
Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9 Plano de”e RegOIe

Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano



Documento di Piano

Piano delle Regole

Piano del Servizi

In esso sono contenute le scelte strategiche
articolate secondo obiettivi, azioni e interventi
nel breve periodo. Non produce effetti sul
regime dei suoli.

La validita del Documento e di 5 anni.

E’ lo strumento deputato al “governo” del
territorio urbano consolidato, produce effetti
sul regime dei suoli ed € ha tempo
indeterminato.

E’ lo strumento deputato alla programmazione
del sistema dei servizi e della citta pubblica.
Produce effetti sul regime dei suoli, ha validita
indeterminata.



Fase partecipativa

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9
Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano

Richieste dei privati cittadini
Assemblee pubbliche con:

Cittadinanza, Associazioni,
categorie

La definizione dei bisogni

PGT
1.r.12/2005

La partecipazione
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La densificazione Le trasformazioni | Nuclei di Identita Locale
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CONSUMO DI SUOLO
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Un piano senza un progetto di citta

= La dimensione metropolitana. Decentramento e policentrismo

=» Disegno e programmazione della citta pubblica (Piano dei
Servizi)

=>» Le trasformazioni strategiche. Indirizzi per le procedure
negoziali e selezione delle funzioni (vocazioni) (Documento di
Piano)

=» Le densificazioni. A quali condizioni?

=> |l progetto infrastrutturale. Sulla carta (9 linee MM) e il resto?

=» || modello perequativo. Gestione dei crediti volumetrici e
acquisizione delle aree pubbliche

= Le trasformazioni della citta consolidata (Piano delle Regole)
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ALLEGATO 3

CLIAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Ambitl dl Trasformazlone Urbana

Farini-Lugano A
Greco-Breda 1-B
Lambrate 2
Romana 3-A
Rogoredo 3-B
Porta Cenova 3C
San Cristoforo 4
Piazza d'Armi C-A
Casarma Montello &-B
Caserma Rubattino 5-C
Caserma Mameli t-D
Comprensorio XXV Maggio t-E
San Vittore &
Bovisa 7
Cascina Merlata 8
Stephenson 9
Toffetti 10
Ronchetto Sul Maviglio n
Magazzini Raccordati Stazione Centrale 12
Cadoma FNM 13
via Messina 14-A
via Litta Modignani 14-B
via Don Ciovanni Calabria 14-C
Ambitl dl Trasformazione di Interessa
Pubblice Generale

Expo 1
Porto di Mare 2
Forlanini 3
Cascina Monlué 4

Im] Modifica & seguitn dl emendament! approvat]
[m*] Modific corelatz agll emendament] approvat!



La disciplina normativa del DP

Ut = 0,65 mg/mq

Ut perequativo/incentivale = 0,35 mqg/mq (35% per HS)

Ut max = 1,0 mg/mq

St = 5.633.000 di mq

23 aree: scali ferroviari, aree demaniali e aree dismesse. 5 aree sono in Zona 9: Farini, Bovisa, Caserma
Mameli, Litta Modigliani, Greco

Ut = 0,65 mqg/mq (se interne al TUC - parte Porto di Mare)

Ut perequativo/incentivale = 0,35 mqg/mq (35% per HS)

Ut max = 1,0 mg/mq

Ut = 0,20 mg/mq (se esterni al TUC — parte Porto di Mare, Forlanini e Monlug))
St =2.736.000 mq

4 aree: Expo, Cascina Monlue, Forlanini, Porto di Mare

le

Sono le 5 aree del Parco Sud inserite nei Parchi di Cintura Urbani PCU: Bosco in citta, | Navigli,
L’abbazia, L’idroscalo, Monlué
St = 33 milioni di mq
L’edificabilita e trasferita solo in parte esternamente, mentre in parte viene concentrata in aree edificabili
individuate dai PCU (nel Parco Sud)
PGT
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A S acone e aecico diMiae Documento di Piano



Dati quantitativi generali Ambiti di Trasformazione

AREE SLP max

ATU — 7 Ambiti Ferr. | St =1.306.000 mq 1.035.580 mq di cui HS 264.000 mq
ATU -5 Caserme F St =1.050.332 mq  1.252.000 mq di cui HS 367.624 mq
ATU — Ambiti urbani }St=3.276.525mqg 2.815.000 mq + slp esistente di cui HS 433.000 mq
ST TOTALE = 5.633.743 mq SLP TOTALE = 5.102.799 mq + slp esistente

ATIPG — 4 Ambiti 645.000 mq di cui HS 128.000 mq

ST TOTALE = 2.736.308 mq SLP TOTALE =645.000 mq (+ EXPO 970.000 mq?)
TOTALE AT =8.370.051 mq 5.747.000 mqg + slp esistente + EXPO (?)

di cui HS 1.192.000 mq (20% slp)

ATP 3.000.000 mg (o 5.000.000 mq)
ST TOTALE =32.929.282 mq

TOTALE AT 10 MILIONI di mq + EXPO??

PGT
A S acone e aecico diMiae Documento di Piano
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ALLEGATO 3

AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

COMPARTO 5CALI HORD:

1A

T-4 Farlni-Lugano
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-FARINI-LUGANO 5.T. 651.114 mg
-51.p. generata o C56.000 mg
- Coeffidemte di densificazione 17
-5..p. massima accoglibile 650.000 mg
- 5pazl e servizi di Interesse pubhl ico generale >60% 5T
- Spazl a parce (pemeabil ) 65% 5T [
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STRATEGIE GENERALI

L'Ambito di Trasformazione Urbana “Farini-Lugano” risultera caratterizzato dalla presenza di un
parco unitario, con sviluppo Porta Nuova-Bovisa, utile a garantire continuita rispetto all'asse "Arco
verde" dei Giardini Lombardi , tema di progetto del PGT. L'area sara servita dalla nuova MM5, non-
che della Circle line del ferro alla quale risultera collegata attraverso interventi infrastrutturali di
nuova realizzazione. L'attraversamento trasversale dell’area verra garantito attraverso direttrici utili
a canalizzare i flussi di traffico veicolare e a reindirizzarli verso le arterie a maggior scorrimento a
nord (Interguartiere) e a sud (Sempione). All'interno dell’Ambito di Trasformazione la mobilita sara
lenta, garantita da attraversamenti ciclo-pedonali e da trasporti pubblici, utili a ricucire il rapporto
tra i diversi tessuti urbani cresciuti ai limiti dello scalo ferroviario.

OBIETTIVI

+ Realizzazione di un nuovo assetto urbanistico con funzione di “cerniera” fra i quartieri oggi sepa-
rati dalla linea ferroviaria, caratterizzato dalla presenza di funzioni urbane residenziali, terziarie e
commerciali e qualificato dalla presenza di funzioni di interesse generale legate all'universita e alla
ricerca nonché da spazi a verde di rilevanza urbana,

* Le caratteristiche e la forma dello spazio aperto devono garantire un parco lineare unitario di di-
mensioni significative che connetta gli interventi Porta Nuova e Bovisa/Gasometri.

« |l disegno dei lotti edificabili deve tendere alla ricomposizione morfologica dei margini urbani,
tenendo conto della presenza della linea ferroviaria e della presenza di suoli inquinati, e deve garan-
tire le connessioni fra il nuovo parco e il sistema dello spazio pubblico esterno attraverso varchi di
dimensione e conformazione significativa.

+ L'area di Farini deve essere trattata come un’area ambientale all'interno della quale favorire la
mobilita lenta e il trasporto pubblico concentrando il traffico di attraversamento su determinate
direttrici.

ALLEGATO 3

-
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA A

+ Una buona qualita architettonica deve essere garantita anche negli interventi destinati all'edilizia con-
venzionata e all’housing sociale.

+ Rigualificazione delle aree esterne adiacenti all'’Ambito di Trasformazione, con particolare attenzione alle
aree comunali di via Stilicone e Cenisio, al ponte di via Pepe e alla connessione alla stazione Garibaldi.
PRESCRIZIONI

* Realizzazione di un parco compatto pari al 65% della superficie territoriale, calcolata escludendo le aree
destinate alla mobilita e le aree ferroviarie strumentali.[2]

« Superficie complessiva degli spazi pubblici non inferiore al 60% della superficie territoriale dell’'ambito,
calcolata considerando tutte le aree oggetto di interventi di riqualificazione.

+ Copertura parziale della linea ferroviaria in esercizio tale da consentire significative connessioni trasver-
sali, prevalentemente sistemate a verde e spazi pedonali.

= Interventi di protezione o di mitigazione del rumore generato dalla linea ferroviaria per tutto 'ambito di
trasformazione.

+ Ricomposizione delle relazioni viarie e pedonali tra il tessuto urbano posto a nord e a est e tessuto urbano
posto a sud-ovest e sud-est.

+ Realizzazione di nuove connessioni viarie sia sull'asse nord-ovest/sud-est, collegandosi alla Strada In-
terguartiere Nord e al sisterna Farini-Monumentale, che sull'asse trasversale allo scalo, collegando le vie
Caracciolo e Lancetti.

+ Connessione di trasporto pubblico tra la stazione Bovisa, la stazione Lancetti e la MMS5 prevista in via
Cenisia,

+ Collegamento ciclo-pedonale tra Parco Porta Nuova e Parco Palizzi,
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ALLEGATD 3

AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

5.T. 846.668 mg

740.000 mig
1,00
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>40% 5T
10% ST [
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STRATEGIE CENERALI

L' Ambito di Trasformaziane Urbzna “Bovisa", im ragione allz localizzazione e allz vocazone funzi-
onzle, si appresterz a divenire pelo intemzzienale dedicate allz ricerca e all'innovaziane sui terni
dell’energia e della mabilita sostenibile. Sorgera uno “Science Park” luogo in cui convoglieranno
canoescenze, strutture e risarse utili @ sostenere un ecosisterma che unisca universita e industria
alla volta di nuove frantiere tecrralegiche. Alle strutture relative al "Science Park” si afftancheranno
funzioni di residenza e di commercia 2 supporta dello stesso. |l verde assumer2 un ruglo rilevante
grazie alla creazione di un parce urbane e di percorsi ciclo-pedenali utill & connettere | diversi spazi
ad uso pubblica. La permeabilita dell area verra casl garantita dal nuavo sistema del verde in stretta
relzzione anche alle previsioni di verde programmato rell’Ambite di Trasformaziane Urbana lim-
itrafo "Farini-Lugang”. Laccessibilita veicolare all’area subira darganizzaziani tali da corsentire una
circolazione perimetrale all'area utile a liberare gli spazl interni della goccia all'intema della quale
favorire trasporti di altra natura.

OBIETTIVI

* Realizzare un parco urbano permeabile e fruibile, con connessioni trz | diversi spazi ad use pub-
blico.

= Sostenere la creazione di un'area ambientale all'interno della guale favorire 12 mohilita lenta e Il
trasporta pubblica.

» Garantire permeabilita ciclopedanale all'interna della gaccia e connettera tali percorsi alle previ-
sioni di mahilita lentz della sczlo Farini.

= Utilizzare parte dello spazio pubblico prevista a “Sclence Park"

= Modellare la marfologiz dell'area in relaziane alla struttura del "Science Park”.

ALLECATO 3
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

» Localizzare eventuali stutture commerciali in posizione tale da garantme I'accessibilita in relazione ai
flussi generati.

+ Sdllecitare I'insediamenta di funziani variegate can presenzz di residenza nelle sue diverse maodalita
(housing universitaria e ricerca).

» Sviluppare la superficie fandiaria compatta in relazione alle bonifiche, alla compatibilits ambientale e
all'infrastrutturz ferroviaria.

« Riorganizzare la circalaziane veicolare sviluppando viabilita peimetrale a ridosso dei fasci di binari.
» Sviluppare |z viabilits principale sull'asse di collegamenta tra Iz SIN e 1] sottopassa di viz Alianti (limitare

le canmessian tra questo asse e Ia viabilita di accesso, evitare I'utilizza dells viabilits interna da parte del
traffico di attraversamento).

PRESCRIZIONI
= Realizzaziane dei parcheggi lungo Ia nuova viabilita circalare a ridesse del binari.

* Realizzazione del prolungamentao dellz linea tranviaria, che attualmente si attesta suPiazza Bausan, fino
allz stazione di Bavisa,

» Realizzazione di un sistema di trasporto pubblico su ferro di collegamento tra le staziani di Bovisa e Cer-
tnsa, proseguenda ad est della stazione di Bovisa verso |a strada Imterquartiere nord.

+ Realizzaziene di un callegamento tra |z viabilita di accesso all'area e || tunnel Bxpa-Garibald]-Forlanini
attraverso le ramipe gid previste dal progetto del tunmel.

+ Realizzaziane di nuove valumetrie prevalentemente a distanza pedonale dalle staziani di Villapizzane
e Bovisa, nonché dalla nuava linez di forza di progetto can conseguente riduzione della nuova offerta di
sosta,

» Realizzaziane della viabilita prindpale lungo I'asse di collegamenta tra la SIN e il sottopassa di via Alian-
1.
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ALLEGATOD 3
AMEITI Ol TRASFORMAZIONE URBANA -D
COMPARTQ SISTEMA CASERME: 5-0 Caserma Mameli
- CASERMA MAMELI ST.105.988 mg
-5.Lp. generata 105.988 mgq
- Caefficientea di densificazione 7,00 bl
- 5..p. massima accoelibile T05.988 mq
- Spazi e servizi di interesse pubblice generale -
- 5pazi aparca (permeahili} 30% 5T [2]
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STRATEGIE CENERALI

L' Ambito di Trasformazione Urbana " Caserma Mameli” & localizzato lunge gli assi di espansione nord
della citta, caratterizzati da una prevalente presenza di quartierl residenziali frammisti a destinazi-
oni artigianall @ produttive in corso di trasformazione. La prasenza di spazi pubblici all'intorne nen
collegati tra di loro e la previsione del rafforzamento del sisterna Interquartiere nord, suggeriscono
la necessita di un intervento caratterizzato da un alte livello di permeabilita urbana.

OBIETTIV

+ Svlluppare un progetto caratterizzato da alta permeabilita urbana sia di carattere viabilistico sia
riclopedonale.

+ Garantire una connessione dell’area con I'asse Interquartiers nord.

» Garantire Il collegamento ciclopedenale al Parco Nord,

PRESCRIZIONI

+ Prevadere a livello di Plano Attuativo |a presenza di spazi pubblici attrezzatl al fine dl consentire la
ricucitura con i tessuti urbani circostanti.

* Prevedere a livello di Plano Attuativo una congrua superscie destinata a parco filtrante come el-
emento caratterizzante il disegno del guartiere.

ALLECATO 3
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

5-D
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ALLEGATD 3
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

PCT

Piarc di Governo del Territaria

COMPARTO SISTERA HOUSING PROVINCIA DI MILAND:

- - V1A LITTA MODIGNANI 5.T.155 875 mg

:.-"_ - 5.Lp. generata 101.318,75 mq

A - Coefficierte di densificazione 100

L - 5.1.p. massima aceoglibile 101.318.75 mg

i - Sparl e servizi di Interesse pubblica generale -

i - Spazl a parca {permeabill} >50%
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STRATEG [EGENERALI

L'ambito di trasformazione urbana “Via Litta Modignani” @ collocata in una posizione di elevata ac-
cessihilita rispetta 3l sistema del grandi assi di scarimento vizhilistici e presenta un’'ottima dotazi-
ane di trasparto pubblica, perla vicinanza con |a nuova stazione di Affori, pressimamente punto di
interscambio deiserwvizi pubblici regianale (linea per Assa), suburbano (linge S2, 54) e metropalitano
(Limez MM3). L'ambita si preserita sottoutilizzato rispetto alle sue potenzialita lacalizzative, con
uria parziale occupaziane per attrezzature sportive e didattiche cannesse all'Istituto Prafessionale
Statale per Agricoltura. Si prevede percid di potenziare la vocazione dell'ambito per attrezzature
di interesse generale, can |'insediamento della caserma e di altre attrezzature del Vigili del fuoce,
attualmente localizzate in via Messina, con IMimtegrazione del sistema degli spazi pubblici esistent]
e can la realizzaziane di un quartiere di edilizia residenziale sociale (glovani capple, studenti, forze
dell'ardine, anziani, ecc...} che consenta inoltre la ricucitura del tessuta discrmogenea posto trai due
rami delle linee ferraviarie Nand Milana.

OBIETTIVI

» Lacalizzare |3 caserma e altre attrezzature del Vigili del fuora in urr ambita di elevata accessihilita
rispetto al sistema dei grand|i assi di scorimenta viabilistici

= Realizzane un quartiete di edilizia racidenziale saciale, di elevata qualitad marfelogica per ricucire il
tessuto disamoegenec posta tra | due rami delle linee ferroviarie Nard Milana

= |mtegrare le attrezzature sportive didattiche esistenti un un sistemna di spazl pubblici, potenziato
cor nuave dataziorni

ALLEGATD 3
AMBITI Dl TRASFORMAZIONE URBANA - B

PRESCRIZIONI

» Realizzazione della nuova caserma e di altre attrezzature deli Vigili del fuoco tras-
ferite dall'attaule sede di viz Messina

» Realizzazione di spazi a parco, parcheggi servizi d'interesse generale di nuo-
va pravisiana pet unz superficie non inferiore al S0% della superficie terrtiariale
dell'ambita

» Realizzaziane di un sistema di spazi pedanali per connettere le attrezzature di in-
teresse generale esistent e previste.
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| tessuti urbani del PR

Tessuto Urbana Cansalidato (TUC) Tessuto Urbana Cansalidata (TUC) Tessutc urbano di recente formazione (TRF) 0l
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‘tessute urbmna di recenta formazane (TRE) areadi rinmovanments whena (ARU)

...e la Carta di sensibilita del paesaggio
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Ut = 0,5 mqg/mq

Escluso il verde e le infrastrutture
mobilita esistenti

e fatte salve le slp esistenti

Piani Attuativi
Ut= 0,65 mqg/mq
20% slp per ed convenzionat

Densificazione
Elevati livelli di accessibilita

Ut minimo =1 mg/mq

Incentivazioni

Housing sociale (indice
aggiuntivo)

Ut = 0,35 mg/mq per HS

Ut = 0,15 mg/mq per ed. liber

Edilizia bioclimatica (slp
aggiuntiva)

+12% nuova costruzione
+5 % manutenzione

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9
Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano

Tessuto urbano dl recente formazione (TRF) 1%

- arnbiti contraddistinti da un disagne u'bane ricenoscib e (ADRS P G T

araw di rinnovamento urbane (ARL)

Piano delle Regole



Piano delle Regole
Ambiti territoriali
omogenei

Modalita attuative

Intervento diretto

Ut = 0,5 mg/mq

o Slp esistente

Nel rispetto delle indicazioni
morfologiche

Intervento diretto convenzionato
Nel caso di scostamento dalle
indicazioni morfologiche ovvero nel
caso di indice:

Ut > 1,0 mg/mq fino a If =7 mc/mq

Piano attuativo
If >7,0 mc/mq

Incentivazioni

Housing sociale (indice aggiuntivo)
Ut = 0,35 mqg/mq per HS

Ut = 0,15 mqg/mq per ed. libera

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9

Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano



Piano delle Regole
Indicazioni morfologiche
RO2

NAF

ADR (marroni)

Tessuto Urbani compatti a cortina
Tessuto Urbani a impianto aperto
Tessuto Urbani della citta
giardino

Tipologia rurale

Insiemi urbani unitari

ARU (gialle)

Passaggi privati aperti all’'uso
pubblico

Allineamenti

Arretramenti

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9

Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano




Piano delle Regole
Indicazioni morfologiche

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9
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Giudizio di
sensibilita

paesaggistica

Biudizio sinfefico prevalente

5 Sensibll 13 passapoistica molto alta

k% 4 - Genshilila pacsaggisiica alta

- 3- Senaibilia passagoictica media

2 - SenaibilHA passagoistica bassa

1 - Sensibiii i parsagyistica molio hassa

' Componentl del paesagglo

Area divalorizzazione dal passapgio urbano

free dlvalorizzazione del paesapgio del Parehl Reglonall

. #rea divalorizazione del corso el Lambro




Nuclei di Identita Locale - NIL

3

NIL Garibaldi - Repubblica

semzl slslell“ cultur.a I.!nlversltél istruzione sanita SEI‘\{'i sicurezza sport verde casa amministrative religione infrastrutture  mercatirionali infrastrtutture turismo
eventi ricerca sociali p-ro_tezmljle ‘ culto permobilita e comunali tecnologiche esposizioni
civile e giustizia e trasporto (ortomercato) per l'ambiente efiere

Rep P O W @ &

offerta
complessiva % - B R N ;‘;‘;‘:ﬁ;‘q
servizi
offerta servizi
indispensabili " = s - 31353mq
Azqua potabile cm Cimite
CPED  Consultor Peciatics
Cmmg\ml Zona FARM  Famacie
Energia elettrica H Struttura ospedaliera
Edilizia lesldenli:le Pediatri Libera Scelta
Strutture ambulatoriall
Aganae dl base e uffici succursali Pronto saccorso e pronto intervento
Frefet Strutture psichiatriche
P s btz Strutture di icovero e cura
Poste & telecomunicazioni i di medicina di laboratario
Sedistituzionall Unita tutela dei minori
Sedi Istiuzionall Veterinari
Sedi istituzionall CAG  Centriaggregazione giovanili
Trasport] e mobilits CAM  Centri aggregativi multifunzionali
uffici CSRA  Centri socio ricreativi culturali per anz
i SAD-A  Servizi Comunali di accesso
SAD-D  Servizi di Assistenza Domiciliare
umc\ provveditorati e agenzie SAD-R  Servizi Residenziall
Chiese e santuarl cattolic SAD-S  Servizi Comunali specialisti
Conventi e monasteri SADT  Sewvizi Territoriall
Centro religioso. SAN-A  Servizi Comunall dl accesso
stitut, opere ¢ fondazioni religiose @ SAN-D  Servizi di Assistenza Domiciliare
Luoghi per i culta # cenir di confessia SANR  Senvizi Residenziall
Oratori & Opere parrocchiali SANT  Serviri Territonal
Sinagoghe SO i
Mercati varl SD-5 pecialistici
Mercato avicunicolo SDT  Servizi Territoriali
Mercato carmi SM-A  Servizi Comunall d| accesso
Mercato dei fiori SMR  Servizi Residenziall
Mercato ittico SM-T  Servizi Territoriali
Mercato ortifrutticolo C-CAS  Caserme e stazioni
Mercat rionali C-COM  Comand e uffici
Archivi C-DET  Centro detentiva per la permanenza tc
Sedi di associazioni soclo-culturali e di FA-CAS Caserme e impianti
Auditorium P Istitut penali
Biblioteche Ittt penali minorl
Biblioteche Centrall TR Tribunali
Biblioteche di quartiers UFEG Ufhclgudizian
Specialistiche e di conservazione FA-COM Comandi
Centri di documentazione e altre biblic GF-COM Comandi biegaginalis nglonal
Cinema GF-GR  Gruppi e Compagn
200 m Cineteatro GF-NRP Nuclei mgmmnepmlnclan polizia tri
Centri congressi e sale conferenze GF-NS  Nuclel speciall
Centr sociali e ricreativi PC-A  Aree diesercitazione
1000 ft Istituti Culturali e manument PC-SE  Sedi
Locali di pubblica lettura PL-COM. Comandi e presidi
Locali per o spettacola PLDEP Aum parco & depositi gludiziarl
use PLN
Scuola di danza FL—S S{uc\a wllzm municipale
Sedi espositive
Scuola di musica FS{AS Pe\-!la w Sram -~Caserme e cammissar
Scuole di teatro Fs{DM Palizia di Stato - Comandi e Posti di RS
Teatro Palizia &rmular\a
Pertinenze e acall di supporm alleatt PS-FR Palizia frontiera
Residenze per addet! P5-Q uestura
Resldenza facas PS-S  Poliziadi Stato- Scuola PS
Residenza per studenti PS-ST  Polizia stradale
Aeroporti VF_CAS Caserma e uffici
Depositi autobus, tram e metropolitan CBAL  Centri balneari
Stazioni ferroviarie CPOL  Centri Polivalenti
Scall e depositi ferroviar f& | CsP Centri sportivi
Implant] & sezioni distaccate = | IMPS  Impianti sportivi
Attrezzature comunall PIS Piscine
Cabine elettriche 55 Sport e spettacolo
Centri di ticerca @ Flera di Milano
Sottostazioni AEM UNI-A  Accademie e Istituts superiori di studi
Unita e poll operativi UNI-P  Sedi e poli universitari
Cageneratori UNIS  Servizl per studenti
Cabine e impianti al Giardino pubblico
Depasiti e autorimesse GQ Giardine di quartiere
Deporatari @ racoesenio
impianti di raceolta rifiut Ps Parco storico
Smaltimento rifiuti PU Parco urbano
Sarigliatori
Teatro

A) . F/Z &\ / & |
Il nuovo PGT di Milano — ZOI\} 9 L ' s : : =
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Nuclei di Identita Locale - NIL

NIL Garibaldi - Repubblica
progettazione
locale

| 200 m |
1000 ft

Legenda
Rete stradale
~—— Perimetri NIL
=== Varchi
«+« Raggiverdi
Verde esistente
Verde programmato
gz Aree pedonali
Piani di cintura urbana
Ambiti di trasformazione
Centralita locali

Q Fermate MM esistenti
Fermate MM programmate

Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9

Riqualificazione del sistema di vie commerciali tra via
Filzi, via Mechiorre Gioia e via Pirelli aumentando le
superfici pedonali. Verifica della realizzazione di spazi
collettivi e luoghi di centralita locale all'interno delle
aree di trasformazione. Connessione verde tra il nuovo
parco e i Giardini Pubblici attraverso sistemi pedonali di
collegamento attraverso piazza della Repubblica.

Interventi specifici

Cavalcavia Farini
Riqualificare e ampliare le superfici perdonali con aree di sosta

Cavalcavia Bussa
Riqualificare e ampliare le superfici perdonali con aree di sosta

Via Cornalia
Riqualificare e ampliare le superfici perdonali con aree di sosta e superfici verdi
Riqualificare e ampliare le superfici pedonali per incentivare il commercio al dettaglio.

EILY Via Fara
Riqualificare e ampliare le superfici perdonali con aree di sosta e superfici verdi
Riqualificare e ampliare le superfici pedonali per incentivare il commercio al dettaglio,

@ Via Adda
Riqualificare e ampliare le superfici perdonali con aree di sosta e superfici verdi
Riqualificare e ampliare le superfici pedonali per incentivare il commercio al dettaglio.

PGT

Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano



La disciplina normativa del PS

Tutte le aree destinate alla realizzazione di Verde e Strade
(Pertinenze indirette)
Ut= 0,5 mg/mq

La volumetria maturata da queste aree deve essere completamente trasferita
nelle aree del TUC (PR) e delle AT (DP)

Complessivamente queste aree riguardano
St = 4,1 milioni di mqg
Slp “compensativa’= 2 milioni di mqg

L'indice € applicato anche alle aree di proprieta pubblica con servizi esistenti
gia realizzati.

St = 5,9 milioni di mq; Slp commerciabile di 2,4 milioni di mq

E’ una volumetria che viene venduta dall’Amministrazione per “fare cassa”

PGT
Il nuovo PGT di Milano — ZONA 9 Plano del SerV|Z|

Andrea Arcidiacono - DIAP Politecnico di Milano
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| COSTI DELLA CITTA" PUBBLICA



Progetto del verde 5t £/mg-€/m totale
verde di progetto - giardino

pubblice di quartiere 2869700 104 295.448.800
verde da riqualificare 200.000 B5 52.000.000
PCU dicui
=verde primordiale 17.882.550 15 268.238.850
Totale costo di costruzione B18.687.650
spese tecniche e generali 15% dicc 92.203.0F
TOTALE VERDE
Infrastrutture di progetto m £/m
strade urbane 1+1corsie 10,291 1.840 19.M9.440
strade urbane 2+2 corsie 14.408 2.250 32.418.000
di cui programmati:
= tangenzialina Bruzzano 2623 - 29.300.000
= Paullese 3.268 - 54.500.000
= Chiodi 1337 - 18.600.000
strade urbane interrate 2.854 50.000 142 700.000
metropolitana 45.902 105.000 4.819.710.000 D E F I C I T
tramwia 36,863 15.000 552.945.000
farmate F5 4 14.000.000 S6.000.000
infrastrutture Expo B.108.500.000
Totale costo di costruzione 1.833.792.440 InfraSt r U ttu re e
spese tecniche e generali 15% dicc 1775.062.866

TOTALE INFRASTRUTTURE 13.608.861.306 d
Tabella 8 - | costi del Verde
. Totaepps #3030

ca 10 miliardi di
euro

costo totale

(£)

1.1, acquisizione delle aree 0

14.330.201. 269

1 CosH

1.2, costi di realizzazione
2. entrate
2.1, finanziamenti infrastrutture

2.2, gettito da oneri diurbanizzazione e contributi a costi di
costruzione

S -
Tabella15 - Sos 2.3, entrate da commercializzazione diitti edificatori 738.747.600

tenibilita finanziaria
del Pds Salda =9.662.248.158

2.659.500.000

1.269.205.51




Le trasformazioni negoziali
Ma i cittadini cosa ci guadagnano?



Il nuovo skyline dal Duomo
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Laboratorio di Simulazione Urbana
Politecnico di Milano (DiAP)



Il nuovo skyline dal Duomo
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Laboratorio di Simulazione Urbana
Politecnico di Milano (DiAP)
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